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第１号議案 

 

 

上越都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更 

（新潟県決定） 
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上越都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更（新潟県決定） 

 

上越都市計画区域の整備、開発及び保全の方針を次のように変更する。 

 
  

第１号議案 
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都市計画の変更理由書 

 

【都市計画の内容】 

  

 １．都市計画区域の規模 

都市計画区域名 
規 模 

備考 
変更前 変更後 

上越都市計画区域 26,055 ha 26,063 ha 8 ha増 

計 26,055 ha 26,063 ha 8 ha増 

 

 ２．区域区分の方針 

 （１）人口                           （単位：千人） 

区分 

 

年次 

変更前 変更後 

都市計画 

区域内人口 

市街化 

区域内人口 

市街化調整 

区域内人口 

都市計画 

区域内人口 

市街化 

区域内人口 

市街化調整 

区域内人口 

平成 22年 

（基準年） 
149 126 23    

平成 27年 

（基準年） 
   147 125 22 

平成 32年 

（目標年次） 

おおむね 

145 

おおむね 

128 

おおむね 

17 
   

令和 12年 

（目標年次） 
   

おおむね 

136 

おおむね 

118 

おおむね 

18 

 

 

 （２）産業                           （単位：億円） 

区分 

 

年次 

変更前 変更後 

工業出荷額 卸小売販売額 工業出荷額 卸小売販売額 

平成 22年 

（基準年） 
3,624 3,980   

平成 27年 

（基準年） 
  4,269 3,798 

平成 32年 

（目標年次） 
3,707 3,236   

令和 12年 

（目標年次） 
  5,281 3,297 
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 （３）市街化区域の規模及び配置の方針 

年次 
平成 32年 

（変更前） 

令和 12年 

（変更後） 
備考 

市街化区域面積 おおむね 4,468ha おおむね 4,474ha 6ha増 

（保留面積は含まない。）   

 

【都市計画の変更の必要性】 

直江津港湾区域の公有水面埋立に伴い、都市計画区域の面積の変更を行うもの。 

現行の区域区分の方針の目標年次が令和 2 年であることから、都市計画基礎調査の結果

に基づき変更を行うもの。 
 

第１号議案 
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第２号議案 

 

上越都市計画区域区分の変更（新潟県決定） 

 

 

大和三丁目 地区 

石   沢 地区 
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上越都市計画区域区分の変更（新潟県決定） 

 

 上越都市計画区域区分を次のように変更する。 

 

 １．市街化区域及び市街化調整区域の区分 

  「計画図表示のとおり」に変更する。 

 

 ２．人口フレーム 

 年次 

区分 

平成 27年 

（基準年） 

令和 12年 

（目標年次） 

都市計画区域内人口 147.4 千人 135.9 千人 

 

市街化区域内人口 125.1 千人 117.7 千人 

 

配分する人口 － 117.7 千人 

 

保留する人口 － － 

（特定保留） － － 

（一般保留） － － 

  

  

第２号議案 
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都市計画の変更理由書 

 

【都市計画の内容】 

 上越都市計画区域区分（市街化区域及び市街化調整区域の区分）において、大和三丁目

地区（約 0.7ha）及び石沢地区（約 0.5ha）を市街化調整区域に編入する。 

 なお、これにより、市街化区域及び市街化調整区域の面積を次のとおり変更する。 

 

 変更前（ha） 変更後（ha） 増減（ha） 

市街化区域の面積  4,475  4,474 1減 

市街化調整区域の面積 21,588 21,589 1増 

 

 

【都市の将来像における位置付け】 

 当該地区は、上越市都市計画マスタープランにおいて、生活利便施設混在型住宅地に位

置付けられている。 

 

【都市計画の変更の必要性】 

 将来の人口、産業の見通しを踏まえて令和 7 年 3 月改定予定の「上越都市計画区域の整

備、開発及び保全の方針（以下、上越都市計画区域マスタープラン）」及び市街地形成の見

通しから区域区分の変更を行うもの。 

当該地区は市街化区域内の農地であり、都市的土地利用が見込まれない状況を鑑み、営

農を継続するため、市街化調整区域に編入するものである。 

 

【位置、区域及び規模の妥当性】 

 上越都市計画区域マスタープランの市街化区域の規模及び配置の方針において、「市街化

区域内の土地のうち、今後も営農が継続されることが確実と認められるなど市街化区域に

含めないことが望ましい土地の区域については、市街化調整区域への編入を検討する」と

している。 

  当該地区は、これまでの土地利用状況を鑑み、周辺の農地と一体となって営農を継続す

る土地を変更対象区域としており、本件の位置、区域、規模は妥当である。 

  

第２号議案 
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総 括 表 

 

１．基本方針 

 

（１）都市計画区域の概要 

 上越都市計画区域は、上越市のみで構成する都市計画区域である。 

 都市計画区域、市街化区域及び市街化調整区域等の面積規模は、次のとおりである。 

 

 都市計画区域等の面積規模（最終変更：令和 3年 7月 6日）     （単位：ha） 

市町村名 行政区域 都市計画区域 市街化区域 市街化調整区域 

上越市 97,389 26,063 4,475 21,588 

 

（２）変更方針 

 将来の人口、産業の見通しを踏まえて令和 7 年 3 月改定予定の上越都市計画区域マスタ

ープラン及び市街地形成の見通しから区域区分の変更を行う。 

大和三丁目地区（約 0.7ha）及び石沢地区（約 0.5ha）について、市街化区域内の農地で

あり、都市的土地利用が見込まれない状況を鑑み、営農を継続するため、市街化調整区域

に編入する。 
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２．変更までの時間的経緯 

 

 上越都市計画における区域区分については、昭和 59年 12月に当初決定を行い、その後、

平成 3年 3月、平成 13年 3月及び平成 21年 3月に計 3回の一斉全体見直しを行っている。 

 その間、昭和 62 年 8 月、平成 16 年 3 月、平成 18 年 3 月、平成 19 年 10 月、平成 21 年

12月、平成 22年 12月、平成 26年 11月、平成 29年 10月及び令和 3年 7月に随時変更を

行い、現在に至っている。 

 

今回変更までの区域区分の経緯 

新規・変更 

年月日 
計画決定等 

都市計画区域 

（ha） 

市街化区域 

（ha） 

市街化調整区域 

（ha） 

昭和 59年 12月 当初決定 25,928 3,548 22,380 

昭和 62年 8月 随時変更 25,928 3,572 22,356 

平成 3年 3月 第 1回見直し 25,962 3,992 21,970 

平成 13年 3月 第 2回見直し 25,962 4,334 21,628 

平成 16年 3月 随時変更 25,962 4,364 21,598 

平成 18年 3月 随時変更 26,026 4,433 21,593 

平成 19年 10月 随時変更 26,026 4,437 21,589 

平成 21年 3月 第 3回見直し 26,026 4,434 21,592 

平成 21年 12月 随時変更 26,048 4,456 21,592 

平成 22年 12月 随時変更 26,055 4,463 21,592 

平成 26年 11月 随時変更 26,055 4,468 21,587 

平成 29年 10月 随時変更 26,063 4,468 21,595 

令和 3年 7月 随時変更 26,063 4,475 21,588 
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３．変更の内容 

 

（１）人口                            （単位：千人） 

 

前回計画 今回計画 

行政区域 
都市計画 

区 域 

市 街 化 

区 域 
行政区域 

都市計画 

区 域 

市 街 化 

区 域 

平成 22年 

（基準年） 204 149 126    

平成 27年 

（基準年）    197 147 125 

平成 32年 

（目標年次） 190 145 

 （1） 

128    

令和 12年 

（目標年次）    172 136 118 

 市街化区域の平成 32 年人口には保留を含む。（ ）内は、その内数である。 

 

（２）面積及び人口密度 

行政 

区域 

（ha） 

都市 

計画 

区域 

（ha） 

変更前 

市街化 

区域 

（ha） 

今回変更面積 変更後 

市街化 

区域 

（ha） 

保留 

された 

区域 

（ha） 

可住地 

人口 

密度 

（人/ha） 

追加 

（ha） 

除外 

（ha） 

増減 

（ha） 

97,389 26,063 4,475 0 1 -1 4,474 0 48 
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４．箇所別調書 

 

（１）市街化区域編入予定箇所 

 該当なし 

 

（２）市街化調整区域編入予定箇所 

番号 市町村名 地区名 面積 予定用途 編入理由 備考 

1 上越市 大和三丁目 0.7ha 農地 営農  

2 上越市 石沢 0.5ha 農地 営農  

 計 2地区 1.2ha    

 

 

（３）市街化区域編入が保留される箇所 

 該当なし 
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